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LOKALIZACJA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

1. Nazwa obiektu.
UBIQ 34
2. Dane adresowe.

UBIQ 34
ul. Grunwaldzka 34A
60-786 Poznan

3. Wiasciciel.
UBIQ Business Park Sp. z 0.0. Sp. k.
4. Lokalizacja.

Kompleks biurowy UBIQ 34 usytuowany jest w srodkowo-zachodniej czesci Poznania. Budynek
potozony jest przy ul. Grunwaldzkiej 34A (ok. 150m od drogi gtdwnej), nieopodal ronda Jana
Nowaka Jezioranskiego. Teren stanowi cze$¢ kwartatu ograniczonego ulicami Utanska, Wojskows,
Grunwaldzky i Wyspianskiego, nalezgcego do historycznego uktadu urbanistycznego dawnego
zespotu koszarowego. Korzystna lokalizacja biurowca umozliwia fatwy i szybki dojazd do
najwazniejszych instytucji i obiektéw miasta. W bezposrednim sgsiedztwie kompleksu znajduje sie
przystanek obstugujgcy linie tramwajowe nr 2, 6, 13, 15, 17 i 23 oraz linie autobusowg 251.
Osiggniecie lotniska tawica (odlegtos¢ 5,8 km), czy terendw Miedzynarodowych Targéw
Poznanskich lub dworca gtéwnego PKP (odlegtos¢ 2,3 km) zabiera zaledwie kilka minut, rowniez za
posrednictwem srodkédw komunikacji miejskiej. Teren na ktérym stanie budynek UBIQ 34 to
enklawa zieleni wpisanej do rejestru pomnikow przyrody, a najwazniejszym z jej elementéw jest
zabytkowa aleja kasztanowcéw.

UBIQ 34 usytuowany jest w jednym z najbardziej prestizowych fragmentéw funkcjonalnego
Sréddmiescia Poznania. Reprezentacyjna dzielnica powstata w poczatku XX wieku dla najbogatszych
mieszczan i, podobnie jak w poczgtkach swojego istnienia, tak dzisiaj, koncentruje reprezentantéow
poznanskiej elity kultury, nauki i przedsiebiorczosci. Otoczenie charakteryzuje sie wysokga jakoscia
historycznej i wspotczesnej architektury oraz duzym udziatem terendw zielonych. W najblizszym
sgsiedztwie UBIQ 34 zlokalizowane sg wszystkie najwazniejsze funkcje ustugowe o charakterze
centrotwdrczym: biura i kancelarie, galerie handlowe, punkty ustugowe, restauracje, parki miejskie

itp.
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Sytuacja w miescie.

5. Udogodnienia i ustugi w najblizszym sasiedztwie budynku.

W najblizszym otoczeniu UBIQ 34 znajdujg sie liczne punkty ustugowe:

Restauracje, m.in: Mielzyniski, Kyokai Sushi, Thai Thai;

Bary, m.in: Whisky Bar 88;

Hotele, m.in: City Park Residence; Platinum Palace Residence;

Galeria handlowa City Park;

Fitness, sitownie, spa, m.in: Fitness Kalokagatia; Salon Kosmetyczny & Spa Dermika;
Centrum jogi i fitnessu- Yoga Loft;

Filie bankow, m.in: Deutsche Bank, BNP Paribas, Santander Bank.
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6. Ogodlna charakterystyka budynkow UBIQ 34.
UBIQ 34 to zespdt trzech budynkdéw roboczo nazwanych A, B, C.
6.1. Budynek A.

Zabytkowy budynek A, znajdujgcy sie w poétnocno-wschodniej czesci dziatki, pod wzgledem
funkcjonalnym zostat podzielony na 2 odrebne strefy: zachodnig - ustugowa, gdzie zostata
zaprojektowana restauracja i wschodnig - biurowa.

Do obu czesci prowadzg dwa niezalezne wejscia, zlokalizowane od strony pieszojezdni faczacej
ul. Utanska i Wojskowsa.

Z restauracji przewidziano rowniez dodatkowe wyjscie na taras letni, przylegajacy do dziedzinca
wewnetrznego tgczacego wszystkie obiekty.

6.2. Budynek B.

Przeznaczeniem budynku ,B” jest funkcja biurowa uzupetniona o parking podziemny z miejscami
postojowymi dla samochoddw osobowych, rowerownie oraz pomieszczenia techniczne.

Budynek ztozony jest z dwdch segmentdéw, kazdy z niezaleznym wejsciem, pionem
komunikacyjnym oraz sanitariatami, umozliwiajgcymi swobodny podziat kondygnacji na
poszczegdlnych najemcow. Gtdwne wejscia do budynku zlokalizowano od strony wewnetrznego
dziedzinca ksztattowanego brytami budynkéw ,A”, ,B” i ,C”. Powierzchnia biurowa
zaprojektowana zostata w uktadzie typu open-space, z mozliwoscig wydzielenia pomieszczen w
tradycyjnym uktadzie korytarzowym. Lokalizacja pionéw komunikacyjnych oraz pomieszczen
sanitarnych i technicznych umozliwia podziat kazdej kondygnacji na maksymalnie 4 niezalezne
jednostki, odpowiednio dla 4 najemcow; tgczeniu podlegajg wszystkie sgsiadujgce ze soba
jednostki. Powyzszy uktad gwarantuje duzg swobode aranzacji przestrzeni wewnetrznej z
uwzglednieniem indywidualnych potrzeb poszczegdlnych najemcow.

Obiekt zaprojektowano zgodnie z parametrami budynku biurowego klasy ,,A”.
6.3.Budynek C.

Budynek C, zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci dziatki, ktdrego realizacja przewidziana
jest w pdiniejszym terminie, zostat zaprojektowany jako pawilon wielofunkcyjny, umozliwiajacy
dogodna organizacje konferencji, wystaw i réznego rodzaju pokazéw multimedialnych.

Gtéwne wejscia do obiektu znajdujg sie od strony podestu, wydzielonego miedzy budynkami B i C.
Na parterze i w czesci podziemnej pawilonu znajdujg sie 2 sale wielofunkcyjne, potagczone otwartg
klatkg schodowa. Od strony potudniowej zostaty zlokalizowane: zaplecze sanitarno-techniczne i
pomieszczenie magazynowe z dostepem do dodatkowej, zewnetrznej klatki schodowej.
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7.

Projekt zagospodarowania terenu.

7.1. Kubatura i forma obiektu w kontekscie urbanistycznym i krajobrazowym.

Projektowana zabudowa usytuowana jest pomiedzy ulicami Grunwaldzka, Wojskowg i Utarniskg w
Poznaniu, na terenie dawnej jednostki koszarowej, mieszczgcej w okresie miedzywojennym m.in.
XV Putk utanéw poznaniskich. Caty obszar, wraz z istniejgcym budynkiem ,A”, wpisany jest do
Rejestru zabytkdw pod nr A294, decyzjg z dnia 6.03.1987 jako ,Zespdt koszarowy przy ul.
Grunwaldzkiej 34a”.

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru znajdujg sie wolnostojgce budynki dawnej
jednostki koszarowej oraz wspotczesne obiekty mieszkaniowe wielorodzinne, nalezace do osiedla
Utanskiego. Wysokos¢ sgsiedniej zabudowy miesci sie w przedziale od 2 do 4 kondygnacji.

Integralng czescig istniejgcego kontekstu krajobrazowego jest wartosciowy starodrzew, na ktéry
sktadajg sie kasztanowce oraz pojedyncze okazy innych gatunkéw drzew. Uktad kompozycyjny
projektowanej zabudowy przewiduje minimalne ingerencje w istniejgce obszary zieleni wysokiej.

7.2. Obstuga komunikacyjna.

Obstuga budynku dla komunikacji pieszej odbywa sie ciggiem pieszo-jezdnym od ul. Utaniskiej.
Gtéwne wejscia do budynku ,A” zlokalizowano od strony pétnocnej /frontowej/, do budynkéw ,B”
oraz ,,C” od strony wewnetrznego dziedzifica. Projektowane elementy zagospodarowania terenu
umozliwiajg swobodng komunikacje pomiedzy budynkami réwniez osobom niepetnosprawnym.

Obstuga budynku dla komunikacji kotowej odbywac sie bedzie ciggiem pieszo-jezdnym od
ul. Ufanskiej. Przy podtnocnej granicy dziatki zlokalizowano wjazd i wyjazd dla samochoddéw
osobowych i pojazdéw obstugi technicznej oraz rampe zjazdowag do parkingu podziemnego pod
budynkiem ,B”.

7.3. Zagospodarowanie dziatki.

Charakterystyczne parametry:

e Powierzchnia dziatki — 6451 m?

e Powierzchnia zabudowy — 1836 m?

e Powierzchnia terendw utwardzonych — 2469 m
e Powierzchnia terenéw zielonych — 2146 m?

e Liczba miejsc parkingowych na terenie — 21

2
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8. Ustugi i udogodnienia na terenie dziatki.

W obrebie UBIQ 34 zlokalizowano nastepujgce punkty ustugowe i udogodnienia:

e  Centralna recepcja (budynek B) czynna 24h na dobe, 7 dni w tygodniu;

e  Restauracja (budynek A);

e  Mozliwos¢ wynajmu powierzchni dla potrzeb organizacji konferencji oraz imprez
okolicznosciowych (budynek C- realizowany w pdziniejszym etapie) — szczegdtowe
rysunki i zestawienie powierzchni budynku C przedstawiono w zatgczniku nr 3;

e Catodobowa ochrona budynku;

e  Catodobowa pomoc techniczna (na telefoniczne zgdanie);

e  Parking podziemny i terenowy dla samochoddw osobowych;

e  Bezpieczne miejsca parkowania rowerdw;

9. Kubatura i forma architektoniczna.

Bryte budynku okresla czytelny schemat kompozycyjny, zwigzany z wymaganym charakterem
zabudowy oraz funkcjonalng organizacjg wnetrza. Wyznaczona wstepnie obowigzujgca linia
zabudowy okresla kubature obiektu wzdtuz pdtnocnej granicy dziatki. Pozostate parametry
wyznaczono w oparciu o przeprowadzong analize nastonecznienia, inwentaryzacje drzewostanu na
dziatce oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznaczony ksztatt budynku umozliwia domkniecie kameralnego dziedzinca pomiedzy budynkami
»A”, ,B” i ,C"”. Elewacje od strony wewnetrznego dziedziica - najbardziej atrakcyjne widokowo -
maksymalnie przeszklono w systemie fasady semistrukturalnej. Elewacje przy granicach dziatki, od
strony budynkéw sgsiednich, sg licowane cegla z rytmiczng artykulacja modutéw okiennych.
Zrdznicowanie wysokosci zabudowy dwdch segmentéw budynku umozliwia realizacje obszernych
uzytkowych taraséw na najwyzszych kondygnacjach.

Zaréwno kubatura jak i zastosowane materiaty elewacyjne wspodtgrajg z istniejgcymi formami
przestrzennymi sgsiadujacej zabudowy.

Zastosowano zaréwno tradycyjne jak i nowoczesne materiaty elewacyjne, adekwatne do przyjetej
formy architektonicznej i kontekstu istniejgcej zabudowy. Sciany budynku licowane cegtg recznie
formowang, mocowang do zelbetowej konstrukcji za pomoca stalowych wspornikéw systemowych.
Przeszklenia od strony dziedzinca w systemie fasady szklano-aluminiowej semistrukturalne;j,
elewacje potudniowa i zachodnia w systemie aluminiowym okiennym z modutami uchylnymi.
Przeszklenia ostatniej kondygnacji przy tarasach w systemie fasady szklano-aluminiowej
semistrukturalnej z modutami rozwierno-uchylnymi.
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Wizualizacje.
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